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Ajuntament
de Pratdip

CONVENIO URBANISTICO DE_COLABORACION CON LA ECU DE

PLANES DEL REI PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS
DE REURBANIZACION DE PLANAS DEL REI

A .
"+EN Pratdip, a 19 de Febrero de 2010
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F{‘Q{i una parte, en JOSEP MONTANE | VIDAL, Alcalde-Presidente del
= Ayuntamiento de Pratdip, con domicilio en Av. Catalunya, 7 de Pratdip

Por otra parte, el Sr. CHRISTIAN PEUMAN, NIE X-3549519 con domicilio en
Av. Pratdip, s/n de la urbanizacion Planes del Rei

DIP

El Sr. MONTANE, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Pratdip,
en su calidad de Alcalde-presidente, de acuerdo con su nombramiento de

fecha 16 de junio de 2007 y en adelante designado indistintamente como EL
AYUNTAMIENTO o como EL ALCALDE,

39T LES PLANES DE REL- PRAT

El Sr. PEUMAN .en nombre y representacién de la Entidad Urbanistica
Colaboradora para la Conservacion de la Urbanizacion “Planes del Rei’, en
su calidad de Presidente de esta entidad, en adelante designado
indistintamente como LA ECU o como EL PRESIDENTE DE LA ECU.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen competencia
administrativa y capacidad legal suficiente para este acto y
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de Pratdip

PRIMERO.-Que la Entidad Urbanistica Colaboradora para la conservacién de
la urbanizacion “Planes del Rei”, de ahora en adelante EUCC Planes del Rei,

rvacion, mantenimiento, utilizacion de servicios comunes y en su caso,
ar las obras comunes pendientes comprendidas dentro del ambito del
Plan de Ordenaciéon de la Urbanizacion Les Planes del Rei, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 25 de mayo
de 1965.

TERCERO.-Que el Ayuntamiento de Pratdip i la EUCC de Planes del Rei han
acordado acometer las obras de reurbanizaciéon de Les Planes del Rei, a fin
de que el Ayuntamiento acepte definitivamente la urbanizaciéon y pueda
disolverse la EUCC de Planes del Rei que la ha venido gestionando de forma
transitoria hasta el dia de hoy.

CUARTO.-Que el Ayuntamiento de Pratdip ACEPTA que los terrenos, obras,
instalaciones, infraestructuras y demas servicios comunes de la Urbanizacion
de Planes del Rei pasen con caracter universal, y con las Unicas excepciones
que mas adelante se dira, pasen a ser de su titularidad, a fin de lo cual es
necesario adecuar los servicios a la normativa vigente, con el fin de recibirlas
y asumir su mantenimiento futuro.

QUINTO.-Que la EUCC Planes del Rei no dispone de la infraestructura
personal y de medios adecuada para llevar a cabo esta tarea, por lo que,
ambas partes han acordado firmar el presente convenio, de acuerdo con las
siguientes
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CLAUSULAS:

PRIMERA -Mediante la firma del presente convenio, el Ayuntamiento de

S yecto de reurbanizacion para la adecuacién de la Urbanizacion Planes del
> §. 4 Reigahtérmino municipal de Pratdip, que se tramitara de acuerdo con lo que
< - se de¢ribe en las clausulas posteriores.

SEGUNDA -El POUM de Pratdip ha previsto como sistema de actuacion el de
cooperacion, de manera que el Ayuntamiento de Pratdip ejecutara las obras
con total respeto a lo que establece la normativa urbanistica vigente en
relacion a este sistema de actuacion.

RCERA -Los propietarios de Planes del Rei se obligan al pago de los
gastos ocasionados con motivo de la ejecucion de las obras de urbanizacion,
que incluyen: coste total de las obras, redacciéon del proyecto técnico,
direccion de la obra y Estudio de Seguridad y Salud.

La contratacion por parte del Ayuntamiento de Pratdip de la redaccion del
proyecto definitivo de las obras, modificados y complementarios que fueren
necesarios, asi como de su direccion facultativa, respetara las reglas
establecidas por la Ley Espafola de Contratos de las Administraciones
Plblicas en materia de contractos de servicios y asistencia técnica. En la
adjudicaciéon del contrato, el Ayuntamiento de Pratdip velara especialmente
por conseguir la mayor economia de costos sin merma de la calidad del
servicio contratado.

Los pliegos de clausulas econémico-adminsitrativas de los contratos de
asistencia técnica que se suscriban al efecto, contendra todas las medidas
permitidas por la legislacion vigente en materia de contratos administrativos
de asistencia técnica y de servicios en orden a la exigencia de
responsabilidades al contratista por defectos en la redaccion del proyecto
original, modificados y complementarios que procedan; desviaciones en el
coste de las obras sobre el importe presupuestado; errores e incumplimientos
de todo tipo en que pueda incurrir el adjudicatario.
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El contenido de estos pliegos sera consensuado por el Ayuntamiento y la
EUCC.

CUARTA -Desde el momento de la firma del presente convenio hasta la
finalizacion de las obras, la EUCC Planes del Rei quedara obligada al
mantenimiento de los servicios existentes como hasta ahora, por lo que los
ietarios tendran que seguir abonando las cuotas correspondientes.

el Ayuntamiento ha alcanzado un acuerdo mediante el cual asume
de los servicios de recogida de basuras y de suministro de agua
ih que ello signifique asumir la titularidad de las instalaciones de

asumira, con cargo a los propietarios, el servicio de recogida de basuras y de
cobro de las cuotas de suministro de agua, expidiendo los correspondientes
recibos y gestionando su cobro.

QUINTA -El Ayuntamiento de Pratdip aprobara el proyecto de reurbanizacién
de Planes del Rei, siguiendo la tramitacién legalmente establecida.

El proyecto de reurbanizacién que el Ayuntamiento de Pratdip se obliga a
ejecutar en cumplimiento de este convenio se incorpora como anexo numero
2 al presente instrumento, del cual formara parte integrante a todos los
efectos legales.

Las Modificaciones del Proyecto y los Proyectos Complementarios que fueran
precisas, seran consensuadas por ambas partes en el marco de la Comision
de Seguimiento del Convenio. Si el consenso no pudiera alcanzarse de
ninguna forma, el Ayuntamiento decidira lo que proceda dando prioridad a los
intereses generales de la Urbanizacion.

Las modificaciones que se aprueben no afectaran en ningun caso a los
precios unitarios del proyecto, que el Ayuntamiento de Pratdip se compromete
a mantener sin alteraciones de ningun tipo hasta la completa finalizacién y
entrega de la obra.

El Ayuntamiento de Pratdip se obliga, a introducir en el POUM las
determinaciones que sean necesarias a fin de que este Plan General sea
plenamente compatible con el proyecto de reurbanizacion pactado en el
presente convenio.



SEXTA.-Antes de poner en marcha el procedimiento de contratacién de las
obras, el Ayuntamiento de Pratdip solicitard los informes pertinentes a las
empresas de servicios de suministros afectadas (electricidad, gas, telefonia
gtera) a fin de obtener la plena conformidad de las mismas con el proyecto

bn de las obras ejecutadas por parte de dichas empresas, el
nﬁ fhiento de Pratdip introducira las modificaciones que procedan previo
iento por parte de la Comisiéon de Seguimiento del Convenio.

SEPTIMA -E| Ayuntamiento de Pratdip contratara las obras de urbanizacion

por procedimiento abierto y por la modalidad de subasta.

La contratacién de las obras se efectuara mediante el sistema de “llaves en
mano”, es decir mediante la asuncién a su riesgo y ventura por parte del
contratista de cualquier eventualidad del tipo que fuere en la ejecucién de las
obras, sin que suponga en ningln caso un aumento del precio ofertado.

En el supuesto de que no exista ningun ofertante en la licitacion que acepte
dicha contratacién por un importe inferior a 7 millones € (importe fijado por el
Proyecto de Urbanizacioén), se suspendera la misma, y se dara cuenta de la
situacion al Consejo Rector, al objeto de que convoque una Asamblea de
propietarios que adopte la decision que estime conveniente.

Una vez adjudicadas se formalizara el Contrato y se levantara el Acta de
Comprobacién del Replanteo autorizando al contratista a iniciarlas en un
plazo maximo de quince dias, a contar de la fecha del acuerdo de
adjudicacion.

El pliego de clausulas del contrato establecera el plazo que establezcan los
técnicos directores de la obra y sancionara el incumplimiento de este plazo
con una penalidad establecida en la normativa de aplicacién, que en todo
caso sera de 0,20 euros por cada 1.000 euros del precio del contrato
establecido en el articulo 196 Ley 30/2007, de 30 octubre.

Cualquier ampliacién del plazo de finalizacion de las obras, que tendra
caracter excepcional, requerird el acuerdo unanime de la Comisién de
Seguimiento del convenio.



Las obras deberan finalizar dentro del plazo establecido en el Pliego de
Clausulas del Contrato sin posibilidad de prérroga.

contenido de los pliegos de clausulas econémico administrativas
articulares del contrato de obras respetara lo establecido en esta materia por
\ey 30/2007, de 30 octubre, de Contratos del Sector Publico y legislacion

El periodo de garantia de las obras que figurara en el pliego de clausulas sera
el establecido por ley.

El érgano municipal competente deberd informar a la Comision de
eguimiento del Convenio con caracter previo a su aprobacion de todas las
yctuaciones relativas a la adjudicacion, formalizacion, seguimiento, ejecucion,
recepcion de las obras y liquidacién del contrato.

El Ayuntamiento se obliga a satisfacer puntualmente y, en todo caso, antes
del vencimiento del plazo maximo establecido por la Ley de Contratos del
Sector Publico, las certificaciones de obras aprobadas por el 6rgano de
contratacion municipal.

Antes de ser aprobadas las certificaciones de obras, el o6rgano de
contrataciéon municipal debera informar a la Comision de Seguimiento del
Convenio.

El Ayuntamiento de Pratdip se compromete a ejercer todas las potestades a
su alcance para lograr la completa y correcta ejecucion de las obras dentro
del plazo maximo establecido en el pliego de clausulas, imponiendo las
penalidades pertinentes al contratista y aprobando la resolucion del contrato
cuando se den los supuestos de resolucion del contrato por causas
imputables al contratista regulados por la Ley 30/2007, de 30 octubre, y
legislacién concordante i complementaria. .

Antes de proceder la recepcion formal de las obras, el Ayuntamiento debera
informar a la Comisiéon de Seguimiento.

Los defectos denunciados por la Comisién de Seguimiento daran lugar, si el
Ayuntamiento lo considera pertinente, al correspondiente requerimiento de
subsanacién de deficiencias al contratista, posponiéndose la recepcion de las
obras hasta que los defectos hayan sido corregidos en su totalidad.



No se autorizara la devolucion de la garantia definitiva del contrato hasta que
hayan sido totalmente subsanados los defectos notificados al contratista,
haya transcurrido el plazo de garantia del contrato establecido por la Ley. De
ello, debera informarse a la Comisiéon de Seguimiento del Convenio con

otalmente terminadas y subsanadas las deficiencias apreciadas por el
Ayuntamiento de Pratdip, procediendo seguidamente a la disolucién de la
ECU.

OCTAVA -El sistema de cobro que el Ayuntamiento de Pratdip adoptara es el
mismo que utiliza la EUCC Planes del Rei para el cobro de sus cuotas. Por lo
cual se aplicaran las mismas cuotas de participacion por parcela que constan
en el documento anexo que se menciona en la clausula primera, siempre y
cuando con ello se respete la legalidad urbanistica vigente.

NOVENA -La forma de pago de las obras por parte de los propietarios de
Planes del Rei al Ayuntamiento queda establecida de la siguiente manera: en
el momento de adjudicar las obras estara pagado completamente el proyecto
de ingenieria y se abonara el treinta y cinco por ciento de las obras
presupuestadas.

Doce meses después de haberse firmado el Acta de Comprobacién del
Replanteo, se efectuara otro pago por importe del quince por ciento de las
obras adjudicadas.

Dieciocho meses después de haberse firmado el Acta de Comprobacion del
Replanteo, se efectuara otro pago por importe del quince por ciento de las
obras adjudicadas.

El pago de las cuantias restantes hasta cubrir el cien por ciento de los costes
de las obras liquidadas se llevara a cabo en el momento de la recepcion final
de la urbanizacion.



El impago por parte de alguno de los propietarios de Planes del Rei da
derecho al Ayuntamiento de Pratdip a iniciar los procedimientos de ejecucion
forzosa y embargo legalmente establecidos.

inscribira en el Inventario Municipal de Bienes y Derechos por los
que corresponda de acuerdo con Io establecido al efecto por el

La recepcion expresa o tacita de las obras realizadas determinara el

nacimiento automatico de la obligacion de su conservacién y mantenimiento
or parte del Ayuntamiento de Pratdip asi como la correlativa incoacion de
ficio del proceso de disolucion de la EUCC.

UNDECIMA -Se crea mediante el presente Convenio una Comision de
Seguimiento del mismo, cuya duraciéon se extendera desde la firma del
presente instrumento hasta la disolucién de la EUCC.

La Comisién de Seguimiento estara formada por cuatro miembros:
* El Alcalde de Pratdip, que la presidira.

* Dos vocales designados por el Ayuntamiento.
e Dos vocales designados por la EUCC.

Los miembros de la Comision de Seguimiento podran asistir a las reuniones
acompanados por las personas y asesores técnicos y juridicos que crean
conveniente, los cuales podran participar en las mismas con voz pero sin
voto.

La Comision de Seguimiento desarrollara las funciones asignadas por el
presente Convenio y las demas que sean inherentes a su naturaleza.

Con caracter previo a las decisiones que tomen los distintos érganos
municipales, debera ser informada de todos los incidentes que ocurran
durante la ejecucion de las obras. Sus acuerdos no seran vinculantes para el
Ayuntamiento.

La Comision de Seguimiento debera conocer con caracter, previo a las
resoluciones que pueda adoptar el Ayuntamiento de Pratdip, las siguientes
materias:



1. Modificaciones del Proyecto de Obras y de Contrato originales.

2. Proyectos de Obras Complementarias y adjudicacién del
correspondiente contrato.

3. Aprobacion de las certificaciones de obra y de las facturas.

4. Ordenacién del Pago de las certificaciones i facturas.

5. Recepcién de las obras.

6. Liquidacion de las obras.

7. Cancelacion de garantias.

8. Exigencia de responsabilidades al contratista.

El funcionamiento de la Comisién de Seguimiento se regira por las normas de
funcionamiento de los érganos colegiados establecidas en la normativa
administrativa.

La existencia de la Comision de Seguimiento del Convenio lo sera con
independencia de los derechos que asisten a los propietarios de constituirse
en Asociacion Administrativa de Cooperacion, de acuerdo con los fines y
competencias establecidos en el art. 133 y siguientes del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo.

DUODECIMA -El Ayuntamiento de Pratdip manifiesta su voluntad de destinar
el equipamiento existente en la Urbanizacion y adquirirlo recientemente, a la
ubicacién de servicios publicos relacionados con la gestion del municipio que
incluye el uso general de los propietarios de la Urbanizacién. Asimismo el
Ayuntamiento respetara en el Plan de ordenacién Urbanistica municipal que
esta tramitando en estos momentos los mismos usos del suelo que estan
establecidos actualmente en las normas subsidiarias del planeamiento
vigentes para todo el &mbito de la urbanizacion.

| en prueba de conformidad con todo lo estipulado, las partes contratantes
suscriben el presente convenio por duplicado ejemplar y a un solo efecto en
el lugar y fecha referidos “ut supra’. Doy fe de ello en mi condicion de
secretario-interventor del Ayuntamiento y fedatario de la Corporacion
Municipal.




